Uchwala Nr .......... /2023
Rady Gminy Niebylec
zdnia ceeevveennnne. r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Niebylec.

Na podstawie art. 18 ust 2, pkt 15, art. 40 ust 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust 1
pkt 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Niebylec
uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Niebylec.

§2

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niebylec
stanowig zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Traci moc Uchwata Nr XXI1/173/2020 Rady Gminy Niebylec z dnia 11 grudnia 2020 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niebylec.

§ 4

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy, a nadzor nad jej realizacjg powierza si¢
Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Rady Gminy Niebylec.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



Zalacznik do Uchwaty Nr ........

Rady Gminy Niebylec z

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY NIEBYLEC

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Niebylec.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa 0:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4
ustawy,

zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasoéb mieszkaniowy Gminy Niebylec;
dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez
wnioskodawce 1 cztonkdéw jego gospodarstwa domowego,

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa ZUS w dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
,»Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
0 ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Niebylec;

Wojcie - nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Niebylec;

Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Niebylec;

§3

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob
fizycznych bedacych mieszkancami Gminy spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej
uchwale.

2. Nawigzywanie stosunku najmu nastgpuje w drodze umowy zawartej pomigdzy najemca,
a Gming.

dnia



Rozdzial 11
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$é
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§4

Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze mie¢ miejsce wowczas, gdy $redni
miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 210% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Oddanie w najem socjalny lokalu moze mie¢ miejsce wowczas, gdy $redni miesigczny
dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku 0 najem lokalu nie przekracza:

1) 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Na wniosek najemcy Wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu w przypadku,
gdy dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku przez najemce lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami spolecznymi lub zdrowotnymi
dopuszcza si¢ odstgpienie od kryteriow dochodowych okreslonych w ust. 1 i 2 przy
kwalifikowaniu 0s6b do zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§5

. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumie¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w
lokalu przypada mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

Od zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstapi¢ w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy nastgpuje przechodni uktad pokoi,
wowczas powierzchnia tgczna pokoi przypadajaca na jedng osobe nie moze byc
wieksza niz 6 m?;

2) wspdlnego zamieszkiwania z osobg niepetlnosprawng, calkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢ bez wodzka inwalidzkiego lub osoba, ktorej lekarz
specjalista wskazal zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzgledu na jej stan
zdrowia, wowczas w powierzchni tacznej pokoi nie uwzglednia si¢ 10 m? oraz osoby
niepetnosprawne;j;

3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktoérego wchodzi tylko jeden pokoj,

wowczas powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie moze by¢ wicksza niz 6 m?.



1.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§6

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje:

1)

2)

3)

4)

5)

osobie spelniajacej przestanki okreslone w § 4 ust. 1 oraz § 5 ust. 1 lub 2 niniejszej
uchwaty;

najemcy pozbawionemu lokalu wchodzacego w sktad zasobu, wskutek zdarzenia
losowego, a w szczegolnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a
niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

najemcy lokalu w budynku wchodzacym w sklad zasobu, ktérego stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie

osobie ktora opuscita dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub
rodzing zastepcza w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci i nie ma mozliwosci
powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwala na terenie
Gminy i spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;
osobie, ktora po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracita
uprawnienia do jego dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium
dochodowego okreslonego w § 4 ust. 2 i nie przekracza dochodu okre$lonego
w § 4 ust. 1.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

How

1)

2)

3)

osobie spetniajacej przestanki okre§lone w § 4 ust. 2 oraz § 5 ust. 1 lub 2 niniejszej
uchwaty;

najemcy pozbawionemu najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad zasobu,
wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: pozaru, klgski zywiotowej, katastrofy
budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

osobie ktora opuscita dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub
rodzine zastepcza w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci i jest pelng sierota, badz nie
ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placoéwce
zamieszkiwala na terenie Gminy 1 spelnia kryterium dochodowe okreslone
w § 4 ust. 2.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach

§7

Zamiana lokalu wchodzacych w sktad zasobu dokonywana moze by¢ wytacznie na
pisemny wniosek najemcow.

Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomigdzy najemcami wymaga pisemnej
zgody Wojta.

Koszty zwigzane z zamiang ponosza w calosci najemcy.

Nie dopuszcza si¢ zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
pomiedzy najemcami tych lokali, a osobami z innych zasobow.



§8

Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu znajdujacego si¢ w zasobie na inny wolny lokal
w zasobie w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu, a w szczegolnosci:
a) zalega z zaptata czynszu i innych optat przez okres trzech miesigcy,
b) najemca dokonuje dewastacji lokalu.
2) w wyniku zamiany uzyska si¢ samodzielny lokal.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spoleczne;j.

§9

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu lub najem socjalny lokalu sktada pisemny wniosek
wraz deklaracja o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczeniem o stanie majatkowym
cztonkéw gospodarstwa domowego zgodnie z art. 21b ustawy.

2. Weryfikacje wnioskow pod wzgledem spetnienia kryteriow okreslonych w niniejszej
uchwale przeprowadza Wojt.

3. Wojt moze zada¢ od wnioskodawcow, aby w wyznaczonym terminie ztozyli wskazane
dokumenty lub okazali zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy spetnienia przez
wnioskodawce zadan lub nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu wniosek
pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

4. Wnioski osob spehniajgcych okre§lone w niniejszej uchwale kryteria rozpatruje Wojt po
zasiegnigciu opinii Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Rady Gminy Niebylec,
ktora sprawuje Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem
lokali pochodzacych z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Przypadki, w ktérych z uwagi na szczegdlnie trudng sytuacje zyciowa wnioskodawcy
niezbg¢dna jest szybka pomoc w zaspokojeniu jego potrzeb mieszkaniowych, moga by¢
rozpatrywane w drodze wyjatku poza innymi oczekujagcymi wnioskami.

6. Informacje¢ o przydzieleniu lokalu wywiesza si¢ na tablicy ogltoszen w Urzedzie na okres
14 dni.

7. Wnioski o0so6b niezakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, zachowuja swoje prawo
do dalszego ubiegania si¢ o przydziat lokalu przez okres 6 miesigcy, jezeli nadal spetniajg
kryteria okreslone niniejsza uchwata.

8. W przypadku zwolnienia lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy, Wojt wzywa 0soby,
o ktorych mowa w ust. 7 do przedtozenia aktualnej deklaracji o wysokosci dochodow oraz
o$wiadczenia 0 stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date wezwania.

§10

1. W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu zainteresowany zobowigzany
jest do pisemnego podania powodu odmowy.

2. Nie przyjecie dwoch propozycji traktowane bedzie jako rezygnacja wnioskodawcy
z wynajecia lokalu, a jego wniosek mieszkaniowy uznany zostanie jako ostatecznie
zatatwiony.



Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 11

Osobom pozostajagcym w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub osobom, ktore nie wstapity
w stosunek najmu po $mierci najemcy, moze by¢ przyznany ten lokal na podstawie umowy
najmu, jezeli:

1) spetniajg warunki do zawarcia umowy najmu okreslone niniejszg uchwata,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,

3) nie wystepuje zalegltos$¢ w optacaniu czynszu oraz innych optat,

4) wystagpily z wnioskiem o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial VIII
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§12

1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych,
ktore uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Osobom niepelnosprawnym, ktore wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢
proponowane lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju beda miaty
mozliwo$¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial IX

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy.

§13
Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2268 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 447 z p6zn. zm.).



